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STANOVY
Stavebniho bytového druzstva AREA

Castl.
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Obchodni firma: Stavebni bytové druzstvo AREA.
Sidlo: Praha 5 — Motol, JeZzovskéa 303/2b,PSC 150 00.
Stavebni bytové druzstvo AREA (dale jen ,druzstvo®) je zapsano ve vefejném rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu DrXCVIII, viozce 398 a ma pfidéleno
identifikani Cislo 000 33 201.
Pravni poméry druzstva upravuje zakon &. 90/2012 Sb. (dale jen ,zakon”) a tyto stanovy.

Cl. 2
Druzstvo je spole€enstvim neuzavieného pocCtu osob, které je zaloZzeno za ucelem
zajistovani bytovych potfeb svych ¢&lenl. Mize spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem i
jinou €innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych ¢lenu.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazk( odpovida celym svym majetkem.
Clenové druzstva nerudi za zavazky druzstva.
Druzstvo je obchodni korporaci.

_ Castll.
Cinnost druzstva

ClL 3

Cinnost druzstva je zaloZzena na vlastnictvi, spravé a provozu rodinnych domd, bytovych

domd, byt a nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku

druzstva.
Pfedmétem Cinnosti druzstva je :
a) cinnost za ucelem zajiStovani potieb svych €lenl spocivajici pfedevsim v:
aa) organizovani pfipravy a provadéni, popf. zabezpecovani vystavby bytl, rodinnych
dom a nebytovych prostor;

ab) provadéni, popf. zajiStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
bytovych a nebytovych objektl, bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva
nebo ¢lenl druzstva;

ac) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim dom(, bytd a nebytovych prostor ve
vlastnictvi druzstva nebo ¢lenu druzstva;

ad) uzavirani smluv o najmu druzstevnich domu, bytd a nebytovych prostor, popf.
jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;

b) &innost za ucelem podnikani spocivajici pfedevSim v najmu dom, bytd, nebytovych
prostor osobam, které nejsou &leny druZstva, realitni Cinnosti a spravé a provozu
nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lent druzstva.

Druzstevnim domem, druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem se

rozumi ddm, byt nebo nebytovy prostor, ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi

druzstva a druzstvo jej pronajalo Clenovi druzstva, ktery se sam nebo jeho pravni
predchldce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem.

Cast Il
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Clenstvi v druzstvu

Cl. 4

Vznik €lenstvi
Clenem druzstva mize byt pouze zletila fyzickd osoba, kterd je ob&anem Ceské
republiky nebo ob&anem zemé& Evropské unie a sou¢asné& ma na tuzemi Ceské republiky
trvaly pobyt.
Jako dédic druzstevniho podilu se muze stat ¢lenem druzstva i nezletila fyzicka osoba,
nebo zletila fyzicka osoba, ktera nesplfiuje podminky uvedené v pfedchozim odst. 1).
Clenstvi vznika pfi splnéni v8ech podminek stanovenych zédkonem a témito stanovami, a
to:
a) dnem vzniku druzstva pfi zalozeni druzstva;
b) dnem rozhodnuti predstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdé&jSim dnem

uvedenym v tomto rozhodnuti;

c) prfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.

4) Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

1)

2)

3)

1)

3)

4)

1)

ClL. 5

Vznik €lenstvi na zakladé prihlasky
Rozhodnutim pfedstavenstva Clenstvi vznikd dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o
pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné pfihlasky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o
zaplaceni zapisného ve vysi 500 K¢ a zakladniho clenského vkladu ve vysi 3.000 KC.
Prihlaska uchazece o €lenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu.
Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na prvni schiizi nasledujici
po dni, kdy byla druzstvu pfihlaSka dorucena. Proti zamitavému rozhodnuti muze
uchazec€ podat ve Ihuté 15 dnl ode dne doruéeni rozhodnuti odvolani k ¢lenské schuzi,
ktera je projedna pfi nejbliZz8im konani.
Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad uchazedi o €lenstvi, kterého nepfijalo za
¢lena, do tficeti dnd ode dne nabyti ucinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena
druzstva.

Cl.6
Druzstevni podil
DruZstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylou¢eno s vyjimkou spoleéného jméni manzeld.
Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je
vylouceno.
Vyclenéni druzstevniho podilu do svéfenského fondu je vylouéeno.

Cl.7
Spolec¢né ¢lenstvi manzelu
Clenstvi jednoho z manzelll v druzstvu nezaklada clenstvi druhého z manzell, ledaze
druzstevni podil je soucasti jejich spole€ného jméni manzelu. Ze spolec¢ného &lenstvi
jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Jako spolecni élenové maji
jeden hlas.

2) Vznikem spole¢ného &lenstvi manzell nezanika to samostatné ¢lenstvi kteréhokoli z nich,

3)

které se nepfeménilo na jejich Clenstvi spole¢né. Existence spolecného €lenstvi manzeld

nevylu€uje vznik samostatného Clenstvi kteréhokoli z nich.

Spolecné ¢lenstvi manzell zanika:

a) vyporadanim spole¢ného jméni manzell nebo

b) marnym uplynutim |haty pro vypofadani spole€ného jméni manzeld podle
ob&anského zakoniku.

Cl. 8
Splynuti druzstevnich podilt



Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalSi druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil k okamZiku nabyti dalSiho druzstevniho podilu.

ClL9
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné pouze tehdy, je-li €len najemcem nejméné dvou
nemovitosti ve vlastnictvi druzstva (rodinny dim, byt, nebytovy prostor) zapsanych v katastru
nemovitosti. Je-li druzstevni podil spojen pouze se spoluvlastnickym podilem k nemovitosti
ve vlastnictvi druzstva, napf. s parkovacim stanim v jednotce halové garaze, je rozdéleni
druzstevniho podilu vylougeno. Clen, jenz je vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu,
ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky rozdéleni
druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu
Clenskému vkladu nabyvatelem druzZstevniho podilu vzniklého rozdélenim. PFi rozdéleni
druzstevniho podilu a pfevodu nebo pfechodu druzstevnich podill vzniklych rozdélenim se
urci, se kterym z novych druzstevnich podild bude spojen najem té které z nemovitosti ve
vlastnictvi druzstva.

Cl. 10
Clenska prava
Clen druzstva mé pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
Clenské schlize. Schize predstavenstva druzstva nebo schlze kontrolni komise
druzstva se €len ma pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho ucasti pfedstavenstvo
druzstva nebo kontrolni komise rozhodne;

b) volit a byt volen do organa druzstva, pokud splfiuje podminky dané témito stanovami
a zakonem;

c) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se €innosti druzstva na organy
druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni;

d) nahlizet do seznamu c¢lend druzstva v rozsahu stanoveném zakonem a témito
stanovami;

e) uzavrit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druzstevniho rodinného
domu nebo druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru (dale jen
»druzstevni nemovitost“) do tficeti dni po vzniku tohoto prava, splati-li dalSi
¢lensky vklad ve |haté stanovené ve smlouveé o dalSim ¢lenském vkladu;

f) uzavfit smlouvu o najmu druzstevni nemovitosti, a to na zakladé uzaviené smlouvy
podle pism. €), nebo jako nabyvatel na zakladé smlouvy o pfevodu druzstevniho
podilu nebo z jinych zakonem stanovenych duavodu (napf. v dasledku dédéni), splni-li
dalSi podminky uréené stanovami;

g) obdrzet vypofadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi;

h) platit ndjemné spojené s uzivanim druzstevni nemovitosti v rozsahu pouze ucelné
vynaloZenych nakladld vzniklych druzstvu pfi jeho spravé, veetné splatek uvéru, ktery
druzstvo pfijalo za uCelem pofizeni pozemku nebo druzstevni nemovitosti, uhrady
nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce druzstevni nemovitosti, a véetné
pFispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice do tohoto
domu;

i) obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani ¢lenské schuze, véetné jeho pfiloh a
podkladl oproti uhradé ucelné vynalozenych nakladu spojenych s jejich pofizenim;

j) obdrzet ro¢ni vyuctovani zaloh na najemné a zaloh na uhrady za plnéni spojena
s uzivanim druzstevni nemovitosti a na vyporadani preplatkll z tohoto vyuctovani
podle jinych pravnich predpisu, téchto stanov a zasad schvalenych ¢lenskou schuzi.

} Cl. 11
. Clenské povinnosti
Clen druzstva je povinen zejména:
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a) dodrzovat pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organu druzstva;

b) splnit dalSi ¢lensky vklad podle ¢l. 13, popf. ¢l. 14 ve stanovené vySi a lhaté podle
téchto stanov a smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu;

c) uzaviit najemni smlouvu, platit najemné (v€etné mimofadného pfispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice podle €l. 31) a uhradu za plnéni
spojena s uzivanim druzstevni nemovitosti nebo zalohy na ni ve stanovené vysi a
lhaté splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuctovani téchto zaloh;

d) uhradit druzstvu pfi prodleni s plnénim penézité povinnosti zakonny urok z prodleni;

e) hradit ¢lenské prispévky na Cinnost druzstva a poplatky schvalené ¢lenskou schizi
za Ukony druZstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druzstva;

f) oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaju evidovanych v seznamu ¢lenu
bez zbyte€ného odkladu poté, co tato skute€¢nost nastala, oznamovat druzstvu zmény
v poctu ¢lent domacnosti uzivajicich s nim pronajatou druzstevni nemovitost;

g) umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjiStovaly
technicky stav druzstevni nemovitosti a stavy méfidel, provadély revize, opravy,
udrzbu i instalaci méfidel a dalSi prace nutné k fadnému druzstevni nemovitosti;

h) podilet se na zakladé rozhodnuti Clenské schlize na Uhradé ztraty druzstva
maximalné ve vysSi trojndsobku zdkladniho cElenského vkladu, kdyZz uhrazovaci
povinnost nesmi byt uloZzena ve vétSim rozsahu, nez kolik €ini skute¢na vySe ztraty
druzstva. Uhrazovaci povinnost |ze ulozZit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa fadnou
nebo mimoradnou Uucetni zavérkou, ktera byla projednana c¢lenskou schizi, a
k uhradé ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny
a jiné fondy, které Ize k uhradé ztraty pouzit, a rozhodnuti Clenské schiize o
uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skon&eni ucetniho
obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

Cl. 12

Clensky vklad
Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim é&lenskym vkladem a dal$im &lenskym
vkladem podle ¢&l. 13 a ¢&l. 14.
Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny Cleny druzstva stejny a €ini 3.000 K& Po dobu
trvani €lenstvi v druzstvu nesmi vySe Clenského vkladu €lena v druzstvu klesnout pod
hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.
V pfipadé zvy3eni zakladniho E&lenského vkladu nebo sniZeni zakladniho &lenského
vkladu se postupuje podle zakona.
O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se ¢lenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi pfedmét nepenézitého
vkladu, dale zpusob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, Ihdtu pro spinéni vkladové
povinnosti a podminky pro vyporadani daldiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani
Clenstvi. Smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni jiz neschvaluje
¢lenska schuze ani jiny organ druzstva.
DalSi ¢lensky vklad muze mit také formu nepenézitého vkladu.
Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcl vedeného podle jiného pravniho
pfedpisu, ur€eny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity
vklad nelze zapoditat na Clensky vklad vys$si ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.
Nepenézity vklad schvaluje pfed jeho vlozenim Clenska schuze.

Cl. 13
Pofizovaci dalSi ¢lensky vklad



1) DalSi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou uCast Clena na pofizeni druzstevni
nemovitosti, a to formou vystavby nebo koupé&, ucasti na technickém zhodnoceni
druzstevni nemovitosti nebo na pofizeni pozemku pfisluSejiciho k druzstevni nemovitosti.

2) Clen se mize dal$im &lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného nez druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v domé, na jeho technickém zhodnoceni nebo
pofizeni pozemku k nému pfislusejiciho.

Cl. 14
Dodatec¢ny dalSi ¢lensky vklad

1) Uzavfeni smlouvy o najmu uvolnéné druzstevni nemovitosti Ize vedle Uhrady
pofizovaciho dalSiho ¢lenského vkladu podle €lanku 13 podminit splacenim dodatecného
dalSiho Clenského vkladu, jehoZ vySi stanovi pfedstavenstvo podle pravidel schvalenych
¢lenskou schizi.

2) Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozSifeni stavajiciho druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spole€nych prostor v domé,
pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby,
pfistavby Ci vestavby v domé nebo pfi pfijeti najemce bytu (nebytového prostoru) za
Clena druzstva.

3) Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfisluSejiciho pozemku
nebo na technické zhodnoceni domu se dodateCny dalSi Elensky vklad stava pofizovacim
dalSim ¢lenskym vkladem podle €l. 13 téchto stanov.

Cl. 15
Zanik ¢élenstvi
1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim &lena;

c) vylou€enim €lena;

d) prevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti Clena druzstva;

g) zanikem druzstva bez pravniho nastupce;

h) jinym zakonem stanovenym zplsobem;

2) Clenstvi v druzstvu se obnovuije, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek Clena z jinych divodd nez pro splnéni rozvrhového
usneseni nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostaduijici;

b) skonéen vykon rozhodnuti nebo zanikly u&inky exekuéniho pfikazu k postizeni
druzstevniho podilu, ledaze byla vymahana povinnost alespon zcasti splnéna z
prostfedkl ziskanych postizenim druzstevniho podilu.

Clenstvi podle pismen a) a b) se obnovi dnem, kdy je druZstvu dorugena zadost élena o

obnoveni ¢lenstvi. Nedoruci-li ¢len tuto zadost druzstvu ani do 4 mésicu ode dne pravni

moci pfislusného rozhodnuti, jeho pravo na obnoveni &lenstvi zanika. Vyplatilo-li druzstvo
vyporadaci podil, ¢len ho nahradi druzstvu spolu s projevem vile ¢lenstvi obnovit, jinak se
mu Clenstvi v druzstvu neobnovi.

Cl. 16
Dohoda
Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, konci
Clenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.

Cl. 17
Vystoupeni
1) Clen mize zdruzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby v trvani
jednoho mésice; béh této lhaty zadina prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho
po doruéeni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.
2) Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, mGze z druzstva vystoupit.



3)

1)
2)

3)

4)
5)

Oznameni o vystoupeni muze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem predstavenstva.

Cl. 18

Prevod druzstevniho podilu
Clen mize prevést svilj druZstevni podil na osobu, kterda splfiuje podminky vzniku
Clenstvi dle zakona a ¢l. 4 téchto stanov.
Pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni uc¢inné
smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu druzstvu, ledaZe smlouva ur€i u€inky pozdéji.
TytéZ acinky jako doruceni smlouvy ma doru€eni prohlaSeni pfevodce a nabyvatele o
uzavieni takovéto smlouvy. Podpisy nabyvatele i pfevodce na listing, kterou se druzstvu
prokazuje pfevod druzstevniho podilu, musi byt Ufedné ovéfeny; to neplati v pfipadg, ze
nabyvatel a pfevodce uzaviou smlouvu o pfevodu druzstevniho podilu pfed zastupcem
druzstva, ktery ovéfi jejich totoznost.
Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevni nemovitosti nebo
pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevni nemovitosti dochazi k pfevodu najmu
nebo prava na uzavieni najemni smlouvy, v€etné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych, a to v€etné vSech dluhl pfevodce vic&i druzstvu a dluhd bytového druzstva
vuci prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevni nemovitosti anebo s pravem na
uzavieni najemni smlouvy.
Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druZzstevnim podilem spojeny.
Clen mlze prevést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek
uvedenych v ¢l. 9.

Cl. 19
Piechod druzstevniho podilu

1) Na dédice druzstevniho podilu prfechazi dnem smrti zUstavitele najem druzstevni

nemovitosti nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, v€etné prav a povinnosti s tim
spojenych.

2) Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzell, pfechazi na pozlstalého

manzela, k tomu se pfihlédne pfi vypofadani dédictvi.

3) Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druZstva, je opravnén svou uc€ast v

1)

2)

druzstvu vypovédét, a to bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak 1 mésic ode dne, kdy
mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypovéd musi byt pisemna a
podpis dédice musi byt ufedné ovéfen. K vypovédi musi byt pfipojena listina, z niz
vyplyva, ze nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovédni doba &ini 3 mésice ode dne jejiho
doruceni druzstvu a po dobu jejiho béhu neni dédic opravnén podilet se na Cinnosti
druzstva. Poda-li dédic vypovéd, plati, Ze se ¢lenem druzstva nestal.

Cl. 20
Vylougeni €lena z druzstva

Clen maze byt z druzstva vylougen rozhodnutim pfedstavenstva, zejména pokud:

a)zavaznym zpusobem nebo opakované porusuje svoje Clenské povinnosti; za poruseni
¢lenskych povinnosti zavaznym zplsobem se povazuje téz prodleni Clena se
zaplacenim ¢lenského pfispévku na &innost druzstva schvaleného ¢lenskou schuzi
trvajici déle nez jeden rok;

b)pfestal splfiovat podminky pro vznik ¢lenstvi;

c)zavrzenihodnym zplUsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmd druzstva nebo
jeho ¢lenu;

d)po dobu alespor jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu
¢lenu a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym;

e)byl pravomocné odsouzen pro umysliny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho
¢lenovi; nebo

f) nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

Clena, sjehoz druzstevnim podilem je spojen najem druZstevni nemovitosti, Ize

z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:

a) porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

b) byl pravomocné odsouzen pro umysliny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli vdomé, kde je najemcuv byt (nebytovy prostor), nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

Rozhodnuti o vylou€eni spole¢nych ¢lenli (manzel() se samostatné dorucuje kazdému
z manzeld.
Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vylougit ¢lena bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy lze v pfipadé, ze Clen je
vylou€en z dlvodu podle odst.1) pism. d) tohoto ¢lanku téchto stanov a dale v pfipadé,
Ze poruSeni Clenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody uvedené ve stanovach meély
nasledky, které nelze odstranit. Vylou€it ¢lena bez pfedchazejici pisemné vystrahy Ize
vzdy v pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny €in spachany proti
druzstvu anebo proti Clenovi druzstva. Ve vystraze se uvede duvod jejiho udéleni,
upozornéni na moznost vylou€eni a vyzva Clenovi, aby s poruSovanim c¢lenskych
povinnosti pfestal a vzniklé nasledky odstranil, k ¢emuz se poskytne pfiméfena Ihuta,
nejméneé vSak 15 dnu a nejvyse jeden mésic.

Rozhodnuti o vylou€eni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti o vylou¢eni muze ¢len

podat odlvodnéné namitky k Clenské schlzi ve |haté tficeti dnd ode dne doruceni

rozhodnuti, jinak toto jeho pravo zanika. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu
vylu€ovaného ¢lena podat odivodnéné namitky k ¢lenské schizi. V pFipadé vyluCovani
spole¢nych ¢lenl (manzell), ma kazdy z manzell pravo vznést namitky proti rozhodnuti

o vylouceni bez ohledu na vuli druhého manzela.

Proti rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek mize vyluCovany ¢len podat ve

Ihaté tfi meésicl ode dne dorugeni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni

rozhodnuti o vylou€eni za neplatné. Do doby uplynuti Ihity pro podani navrhu u soudu

nebo do doby pravomocného skoncéeni soudniho fizeni druzstvo nemulze vac&i tomuto

Clenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti

namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylou€eni se vylu€ovanému ¢lenovi doruéi do vlastnich

rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

Clenstvi vylugovaného ¢&lena zanikne marnym uplynutim Ihity pro podani namitek, nebo

dnem, kdy vylu€¢ovanému ¢lenovi bylo dorueno rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti

jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylou€eni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylou€eni

rozhoduje pfedstavenstvo. Se zruSenim vylou€eni musi vylou€eny Clen vyslovit pisemny

souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zruSeni vylou€eni doru¢eno, k rozhodnuti o zruseni vylou€eni se nepfihlizi.

Toto neplati, pokud vylou€ena osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné

pozadala. Zrusit rozhodnuti o vylou€eni Ize i v pfipadech, v nichZz probiha Ffizeni o

prohlaseni neplatnosti vylouceni &lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni

zru$eno, nebo bylo-li rozhodnuto &lenskou schuzi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena
proti rozhodnuti o vylou€eni jsou divodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Cl. 21
Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstva
z vefejného rejstfiku.

1)

Cl. 22
Vyporiadaci podil

Zanikem ¢lenstvi vznika byvalému &lenovi nebo jeho dédicim narok na vyporadaci podil.
Vyporadaci podil je roven ucetni hodnoté spinéného ¢lenského vkladu ke dni zaniku
¢lenstvi, a to:
a) u nebydliciho ¢lena (Clen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o

najmu druzstevni nemovitosti podle téchto stanov) se rovna zpravidla zakladnimu

¢lenskému vkladu;



b) u najemce druzstevni nemovitosti se rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu a dalSimu
Clenskému vkladu;
c) u clena, jemuz druzstvo pfevedlo druzstevni nemovitost do vlastnictvi,
ca) se zpravidla rovna zakladnimu c&lenskému vkladu, za podminky, ze zakladni
Clensky vklad nebyl pouzit na pofizeni druzstevni nemovitosti pfevedené ze
zakona bezuplatné do vlastnictvi €lena, ani na jeji technické zhodnoceni nebo na
pofizeni pozemku pfislusejiciho k této druzstevni nemovitosti;
cb) nule, pokud zakladni ¢lensky vklad i dal$i ¢lensky vklad byly pouzity na pofizeni
druzstevni nemovitosti pfevedené ze zakona do vlastnictvi Clena nebo na jeji
technické zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k této druzstevni
nemovitosti;
cc) zakladnimu ¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu, jestlize tyto vklady
nebyly nabyvateli zapo€itany na uhradu kupni ceny pfi uplatném pievodu
druzstevni nemovitosti;
cd) zakladnimu c&lenskému vkladu, jestlize dalSi Clensky vklad byl zapoditan na
uhradu kupni ceny pfi uplatném prevodu druzstevni nemovitosti;
ce) nule, pokud zakladni Clensky vklad i dalSi Clensky vklad byly zapocCitany na
Uhradu kupni ceny pfi uplatném prevodu druzstevni nemovitosti.
2) Byvaly €len druzstva ani jeho pravni nastupci nemaji v pfipadé zaniku Clenstvi kromé
naroku na vyplatu vypofadaciho podilu narok na jakykoli jiny podil na majetku druzZstva.

Cl. 23
Splatnost vyporadaciho podilu

1) Vyporadaciho podil podle &l. 22 odst. 1) pism. a) a c) téchto stanov je splatny uplynutim
tfi mésicu od projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém c&lenstvi zaniklo, neni-li
dale stanoveno jinak. Pokud to hospodarska situace dovoluje, mize druzstvo uspokoijit
tento narok nebo jeho &ast i dfive.

2) Vyporadaci podil podle ¢l. 22 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésict ode dne vyklizeni
druzstevni nemovitosti, které byl byvaly ¢len najemcem.

3) Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se |Ihita podle pfedchozich odst. 1) a 2) az
ode dne marného uplynuti lhaty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni
nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci
uréeni neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skon¢eno.

4) Proti pohledavce byvalého ¢lena na vyplatu vypofradaciho podilu zapocte druzstvo své
splatné pohledavky vié&i byvalému &lenu.

Cl. 24
Seznam clent

1) Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenll. Do seznamu ¢lenu se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jina ¢lenem uréena adresa pro doru€ovani
a se souhlasem Clena také jeho emailova adresa nebo ID jeho datové schranky.

b) den a zplsob vzniku a zaniku &lenstvi v druzstvu,

c) vyse Clenského vkladu v €lenéni na zakladni Elensky vklad, dalSi ¢lensky vklad podle
¢l. 13 odst. 1, dal8i ¢lensky vklad podle ¢l. 13 odst. 2 a dalsi ¢lensky vklad podle ¢l.
14 a dale v Clenéni podle druhu majetku, na jehoz pofizeni byl dalSi Clensky vklad
podle ¢l. 13 (pofizovaci) pouzit a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu.

2) Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu osobnich Gdaji evidovanych
v seznamu ¢lenu bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute€nost nastala. Druzstvo je
povinno provést zapis zapisované skute¢nosti bez zbyte€ného odkladu poté, co mu bude
zmeéna prokazana. Osobni Udaje ¢lenu druzstvo zpracovava za Ucelem evidence clenl
druzstva a jim pfisluSejicich prav a povinnosti a za u€elem spravy druZstevnich
nemovitosti. Druzstvo je povinno zajistit ochranu téchto Udaji v souladu s pravnimi
predpisy.

3) Do seznamu ¢lenu ma pravo nahlizet a zadat vydani potvrzeni o svém &lenstvi a obsahu
svého zapisu v seznamu c&lenU kazdy ¢len druzstva. Vydani prvniho tohoto potvrzeni



v kalendarnim roce je bezplatné, za vydani kazdého dalSiho tohoto potvrzeni v témze
kalendarnim roce je €len povinen uhradit druzstvu odivodnéné naklady s tim spojené.

4) Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je druZstvo opravnéno pouzivat pouze pro
své potfeby ve vztahu k ¢lenim druzstva. Za jinym uéelem mohou byt tyto Udaje pouzity
jen se souhlasem ¢&lend, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout udaje nevyplyva
pro druzstvo ze zakona.

5) Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznadi tuto skutecnost v seznamu
Clenl bez zbyte€ného odkladu. Do této €asti seznamu druzstvo umozni nahlédnout
pouze byvalému cClenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé
poskytne druzstvo Udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem.

CastIV.
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Cl. 25

1) Clen druzstva ma pravo na uzavfeni smlouvy o najmu druZstevni nemovitosti na dobu
neurcitou, na jejimz pofizeni se on nebo jeho pravni predchlidce podilel dal$im
Clenskym vkladem.

2) Jestlize druzstevni nemovitost vznika vystavbou, vyzve druzstvo €lena k uzavieni smlouvy
0 najmu druzstevniho nemovitosti a umozni mu jeji uzivani do 30 dnu ode dne doruceni
kolaudaéniho souhlasu stavby, ledaze druzstvo uzavie s ¢lenem v souvislosti
s vystavbou druzstevni nemovitosti smlouvu o budouci smlouvé o uUplathém prevodu
druzstevni nemovitosti, podle které bude mit &len pravo na uplatny pfevod druzstevni
nemovitosti za podminek a ve |hité ujednanych v této smlouvé o smlouvé budouci.

3) Jinou druzstevni nemovitost, nez ktera je uvedena v pfedchozim odstavci 2), mize
druzstvo pronajmout ¢lenovi na zakladé uhrazeni dalsiho ¢lenského vkladu podle €l. 13
anebo podle€l.14 téchto stanov. Pravidla pro vybér najemce druzstevni nemovitosti
stanovi na navrh predstavenstva ¢lenska schuze.

4) Bliz§i podminky pro uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a zejména kritéria pro vybér zajemcl, muze urCit svym
rozhodnutim pfedstavenstvo.

Cl. 26
Nesplati-li ¢len ve Ihuté stanovené ve smlouvé o dalS§im clenském vkladu dalSi ¢lensky
vklad podle &l. 13 nebo ¢l. 14 téchto stanov, nebo odmitne-li pisemné uzavieni smlouvy
podle Cl. 25 téchto stanov, jeho pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevni nemovitosti
zanika.

Cast V.
Najem druzstevniho bytu

Cl. 27
Vznik najmu druzstevniho bytu

1) Najem druzstevniho bytu vznika na zakladé pisemné najemni smlouvy. Neni-li doba
najmu v najemni smlouvé vyslovné ujednana, plati, Zze najem je sjednan na dobu
neurcitou.

2) Pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu pfechazi najem druzZstevniho bytu na
pravniho nastupce se v8emi pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Druzstvo pfi pfevodu
nebo pfechodu druzstevniho podilu byt novému ngjemci neodevzdava, neodpovida za
stav, v némz ho zanechal pravni pfedchldce, ani za jeho obyvatelnost nebo zpUsobilost
k nastéhovani.

Cl. 28
Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu



1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

Najemce je opravnén a povinen fadné uzivat a udrzovat druzstevni byt v€etné
spole¢nych prostor a zafizeni domu a chranit majetek druZzstva pfed poskozenim,
zniCenim nebo ztratou, dodrzovat domovni fad, je-li vydan, predpisy o protipozarni
ochrané a jina pravidla stanovena pro uzivani a udrzbu druzstevniho bytu a domu
druzstvem nebo spolecenstvim vlastnikld jednotek, jestlize v domé vzniklo.

S najemcem mohou na zakladé jeho prava v byté bydlet osoby, které Ziji s najemcem ve
spole¢né domacnosti. PoCet osob Zijicich v byté spolu s ngjemcem azmény v jejich
poCtech je najemce povinen najemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud najemce
nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z
najmu.

Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi
zajistujici ostatnim uzivatelim bytl a nebytovych prostor vykon jejich prav.

Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
najemclm obtize nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu
zvySenych nakladd na uklid a udrzbu spole¢nych prostor domu, nahradi najemce tyto
naklady druzstvu.

Druzstvo je povinno zajistit najemci plny a neruSseny vykon jeho prav spojenych
S uzivanim bytu.

Cl. 29

Opravy, udrzba a stavebni Upravy druzstevniho bytu a domu
Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, v€etné vymén zafizovacich pfedmétu
a naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi najemce. Vymezeni pojmua bézna udrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu stanovanych nafizenim viady &. 308/2015
Sb. v platném znéni.
Nepostara-li se najemce o v€asné provedeni drobnych oprav a béZznou udrzbu bytu, ma
druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na jeho naklad samo
a pozadovat od néj nahradu.
Najemce je povinen umoznit druzstvu, spole€enstvi vlastniki v domé nebo osobé
povéfené druzstvem po pfedchozi pisemné vyzvé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu
nebo vyzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich bytl nebo domu jako
celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo v byt& provedena instalace a udrzba
zarizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych
hodnot. Stejné je povinen umoznit do bytu pfistup k provedeni udrZovacich praci,
rekonstrukci a oprav realizovanych druzstvem nebo spole€enstvim vlastnik v domé a
také umoznit pfistup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu. Pfedchozi
vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
Ndjemce nesmi provadét stavebni uUpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
predchoziho pisemného souhlasu druzstva, ato ani na svij naklad. PoruSeni této
povinnosti je povazovano za poruseni povinnosti najemce zvlast hrubym zpusobem a je
divodem vypoveédi bez vypovédni doby. V pfipadé poruSeni této povinnosti je druzstvo
dale opravnéno pozadovat, aby najemce provedené Upravy azmény bez odkladu
odstranil. V domé rozdéleném na jednotky musi byt stavebni Upravy pfedem pismené
oznameny také osobé odpovédné za spravu domu a pozemku.
Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplsobil vdomé sam nebo ti,
kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po predchozim upozornéni
najemce zavady a posSkozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

Cl. 30

Najemce je povinen pisemné oznamit bez zbyteCného odkladu druzstvu potfebu téch
oprav v byté, které ma provést na své naklady druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti druzstvu vznikla.

Najemce ucini podle svych moznosti opatfeni, aby poSkozenim nebo vadou, kterou je
tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Nesplni-li druzstvo svoji povinnost
odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiZ je vykon prava najemce
ohrozen, ma najemce pravo po pfedchozim upozornéni druzstva zavady odstranit
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3)

4)

6)

7)

v nezbytné mife a pozadovat od néj nahradu ucelné vynaloZzenych naklad(. Pravo na
nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte€ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li
uplatnéno do Sesti mésicl od odstranéni zavad.

Cl. 31

Najemné a uhrada za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
Najemce je povinen platit najemné za uzivani druzstevniho bytu v pomérné vysi nakladd
a vydaju na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, v€etné tvorby dlouhodobé
zalohy podle odst. 3 a uhradu za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu.
Celkovou vysi najemného a uhrad za poskytovana plnéni stanovi predstavenstvo
s pfihlédnutim k pfedpokladanym nakladim.
Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy prispévek na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice (dale jen ,dlouhodoba zaloha“).
Dodatecnymi investicemi se pro tento ucel rozumi technické zhodnoceni stavby bytového
domu nebo byt vymezenych v domé jako jednotky a pofizeni dlouhodobého hmotného
majetku souvisejiciho s provozem domu, napf. pozemku. VySi prispévku stanovi
pfedstavenstvo v souladu s pfedpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na
dodate¢né investice v domé. Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né
investice se prevadi do pfistiho roku a nevyporadava se s najemcem ani pfi ukon€eni
najmu.
Ndjemné spolu s Uhradou za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se plati
zalohové, a to mésicné nejpozdéji do dvacatého dne prislusného mésice.
Vyucétovani zalohy na najemné za kalendarni rok provede druzZstvo s najemcem
nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku. Dlouhodoba zaloha se do vyudtovani
nezahrnuje.
Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené
pro kazdé jednotlivé pInéni (sluzbu), ato nejpozdéji do C&tyf mésici po uplynuti
zuctovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.
Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle pfedchozich odstavci 5 a 6 je
splatny nejpozdéji do tfi mésich po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pfi
vyplaté pfeplatku z najemného nebo uUhrad za plnéni spojena s uZivanim druzstevniho
bytu druzstvo zapocte své splatné pohledavky vuci najemci.

Cl. 32

Spoleény najem druzstevniho bytu manzelt
Spole¢ny najem druzstevniho bytu muze vzniknout jen mezi manzely.
Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spoleéného jméni manzell, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s
druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzell, spojeno pravo na
uzavfeni najemni smlouvy.
Pfeménilo-li se spole¢né CElenstvi manzeld na vyluéné Elenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skute¢nost vliv na spoleéné najemni pravo manzelu.
Je-li jeden z manzel( vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vylucnym ¢lenem druzstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spole€né najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.
Pravo spoleéného najmu druzstevniho bytu manzelum zanikne:
a)rozvodem manzelstvi v pfipadé, ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu;
b)dohodou manzelq;
c)rozhodnutim soudu;
d)smrti jednoho z manzelu;
e)zanikem najmu druzstevniho bytu.
Nevzniklo-li spole¢né Clenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzell, ktery je ¢lenem druzstva.
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8) Vzniklo-li manzelim spole¢né Elenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi
vyluénym &lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzelu, ktery byl
ur€en jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

Cl. 33
Podnajem bytu (€asti bytu)
Druzstevni byt nebo jeho ¢ast muze najemce prenechat jinému do podndjmu jen s
predchozim pisemnym souhlasem druzstva. Pfenechani druzstevniho bytu nebo jeho €asti
jinému do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druzstva je poruSeni povinnosti
zvlast zavaznym zpusobem a druzstvo ma v takovém pfipadé pravo vypovédét najem
druzstevniho bytu bez vypovédni doby.

Cl. 34
Zanik najmu druzstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu zanika:
a)zanikem ¢lenstvi najemce;
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ngjemcem ke dni stanoveném v dohodé;
c)pisemnou vypovédi najemce s vypovédni dobou v trvani tfi mésict pocinajici bézet
pocina prvnim dnem mésice nasledujicim po doruc€eni vypovédi druzstvu;
d)pisemnou vypovédi druzstva bez vypovédni doby z davodu uvedenych v téchto
stanovach;
e)uplynutim doby v pfipadé, ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na dobu urgitou;
f) vznikem vlastnictvi najemce k druzstevnimu bytu.

Cl. 35
Vyklizeni a odevzdani bytu

1) Najemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen
byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

2) Najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani.

3) Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény,
které provedl on nebo jeho pravni pfedchiudce bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli
druzstvo najemci, ze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem
druzstva odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skoneni najmu najemce
uvede byt do puvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a
stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni
bytu, nebo domu, pfechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Cl.36
Prava a povinnosti vztahujici se k najmu druzstevniho bytu, ktera nejsou témito stanovami
vyslovné upravena, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obCanského zakoniku a ostatnich
obecné zavaznych predpisu.

Cl. 37
Najem druzstevniho rodinného domu a druzstevniho nebytového prostoru
Ustanoveni téchto stanov o najmu druzstevniho bytu se pfiméfené pouziji také na najem
druzstevniho rodinného domu nebo druzstevniho nebytového prostoru véetné toho, Ze prava
a povinnosti vztahujici se k najmu druzstevniho rodinného domu nebo druzstevniho
nebytového prostoru, ktera nejsou témito stanovami vyslovné upravena, se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a ostatnich obecné zavaznych pravnich predpisa.

Cast VL.
Organy druzstva

Cl. 38
Organy druzstva jsou:
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a) Clenska schuze;
b) predstavenstvo;
c) kontrolni komise.

Cl. 39
Podminky vykonu funkce
1) Do organu druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let,
ktefi splfiuji podminky téchto stanov a jinych pravnich pfedpisu.
2) Clenem organu druZstva miiZze byt pouze osoba, ktera je svépravna, a je bezihonna ve
smyslu zakona o Zivhostenském podnikani a u niz nenastala skutecnost, jez je prekazkou
provozovani zivnosti podle zakona o zivnostenském podnikani.

Cl. 40
Odménovani organt druzstva
Clenové organu druzstva maji narok na odménu ve vySi schvalené ¢lenskou schizi.

Cl. 41
Rozhodovani a zplisob hlasovani

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zakona a stanov druzstva
spadaji do jejich plsobnosti nebo které si k rozhodovani podle stanov vyhradi.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech jejich ¢lent nebo
na zakladé vyzvy doru¢ené vSem ¢lenim organu podle téchto stanov.

3) Kolektivni organy druzstva jsou zpUsobilé se usnaset za pfitomnosti nadpolovi¢ni vétSiny
jejich €lenu. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina zucastnénych,
pokud zakon a stanovy neurCuji jinak. Pfi rozhodovani bez osobni pfitomnosti se za
zUCastnéné povazuji vSichni ¢lenoveé organu.

4) Jednani organu jsou nevefejna. Pfedsedové jednotlivych organi mohou rozhodnout o
pfizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zaleZitostem.

5) V organech druzstva se hlasuje verfejné. V jednotlivych pfipadech se muze jednajici
organ usnést na hlasovani tajném.

6) Kazdému &lenu organu druzstva nalezi jeden hlas.

7) V prfedstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pfijmout hlasovanim uskuteénénym
pisemné nebo pomoci prostfedkd sdélovaci techniky, jestlize stimto zplUsobem
hlasovani projevi souhlas vSichni &lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji
za pfitomné.

Cl. 42
Zapisy o prubéhu jednani

1) O prubéhu jednani vSech organl druzstva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem.

2) Pr¥ilohu zapisu tvofi seznam pritomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym boddm.

3) V zapisech o jednani predstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou ¢lenoveé
predstavenstva nebo kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim a o
zaznamenani odchylného nazoru pozadali.

4) Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy &len
daného organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

5) Podrobnosti o postupu organu druzstva pfi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani
a ovéfovani zapisu mohou upravit volebni nebo jednaci fad, které schvaluje &lenska
schuze.

Cl. 43
Funkéni obdobi
1) Délka funkéniho obdobi ¢lent organd druzstva Cini pét let. Pokud byl ¢len organu zvolen
do organu druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den pocatku funk&niho obdobi nejdfive
zvoleného cClena téhoz organu druzstva, konCi jeho volebni obdobi souCasné se
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skonc&enim volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného €lena organu druzstva. Funkéni
obdobi kon¢i vSem Elenim téhoz organu druzstva stejné.
2) Clenové organt druzstva mohou byt voleni opétovné.

Cl. 44
Péce fadného hospodare

1) Clenové organt druZstva jsou povinni vykonavat svou funkci s pé&i Fadného hospodare,
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a pecélivosti a zachovavat micenlivost o
davérnych informacich a skute¢nostech, jejichz uverejnéni by mohlo druzstvu zpUsobit
Skodu.

2) Clenové predstavenstva uzaviraji s druzstvem smlouvu o vykonu funkce.

Cl. 45
Zakaz konkurence ¢lena predstavenstva

1) Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

2) Clen predstavenstva smi byt &lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se
shodnym pfedmétem &innosti nebo osobou v obdobném postaveni. Clen pfedstavenstva
se nesmi Ucastnit na podnikani jiné obchodni korporace jako spole¢nik s neomezenym
ruenim.

Clenska schuze

Cl. 46
PlGsobnost

1) Clenska schiize je nejvy$$im organem druZstva.
2) Do pusobnosti ¢lenské schiize nalezi:

a)

rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skuteénosti;

pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;

volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢lenu predstavenstva, ¢leny a nahradniky ¢lend
kontrolni komise, a urc€it pofadi, podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnéna
mista v téchto organech;

rozhodovat o vySi odmény ¢€lenu predstavenstva a kontrolni komise ;

rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva, o zalozeni obchodni
korporace v niz bude druzstvo jedinym spoleénikem, o u€asti druzstva ve viceclenné
obchodni korporaci, schvalovat fadnou, mimofadnou nebo mezitimni ucetni zavérku;
schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti predstavenstva o jeho vyloucenti;
rozhodovat o pouZiti zisku a uhradé ztraty a o rozdéleni zisku a jinych vlastnich
zdroju druzstva mezi ¢leny;

rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lend druzstva;

rozhodovat o pouziti nedéliteiného fondu;

rozhodovat o pfeméné druzstva;

rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;

volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné;

schvalovat zpravu likvidatora a nalozeni s likvidaénim z(statkem;

rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;

schvalovat zasady hospodareni, zasady pro stanoveni vySe dalSich &lenskych
vkladu, zasady pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a uhrad za plnéni spojena s jejich uzivanim a zasady pro
tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy,

schvalovat vySi pfispévku na c¢&innost druzstva a poplatkll za Ukony druzstva
provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého €lena druzstva podle ¢l. 11
pism. e) téchto stanov;

schvalovat statuty fondu;
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3)

4)

1)

3)

4)

9)

6)

1)
2)

s) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o c¢innosti
druzstva;

t) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do plsobnosti
Clenské schuze.

Clenska schize si mGze vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dal$ich otazkach,

které vyslovné do pusobnosti ¢lenské schlize tyto stanovy ani zakon nesvéfuji; to neplati,

pokud se jedna o zalezitosti svéfené zakonem do plUsobnosti pfedstavenstva.

Pokud si ¢lenska schize vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své pusobnosti,

nemuze byt o této zalezitosti rozhodovano na téze Clenské schizi, na niz si Clenska

schuze rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradila.

Cl. 47
Svolani ¢lenské schiize
Jednani ¢lenské schlze svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vSak jedenkrat
ro¢né.
Predstavenstvo svola c&lenskou schuzi vzdy, je-li to v dulezitém zajmu druzstva.
Predstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, ze
a) ztrata druzstva dosahla vy3e zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vdechny
okolnosti pfedpokladat;
b) druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
predpisu
a navrhne ¢lenské schuzi pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.
Clenska schlize musi byt svolana, pokud o to pozada kontrolni komise nebo alespori
deset procent ¢lenl druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlast. Pokud
Clenskou schuzi nesvola bez zbyteéného odkladu predstavenstvo, miize ji svolat na
zadost kontrolni komise nebo na zadost uvedeného poctu ¢lend druzstva také i jeden
nebo néktefi ¢lenové predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise.
Svolavatel ¢lenské schize nejméné patnact dnu prede dnem konani Clenské schlze
uverejni pozvanku na ¢lenskou schizi na informaéni desce druzstva a sou€asné ji zasSle
pisemné &lendm na adresu uvedenou v seznamu &lend. Clenovi, ktery ma v seznamu
¢lend uvedenu emailovou adresu, muze byt pozvanka zaslana pouze elektronicky na
uvedenou emailovou adresu anebo do datové schranky ¢lena, jejiz ID je uvedeno
v seznamu ¢lena.
Pozvanka musi obsahovat alespori:
a) firmu a sidlo druzstva;
b) misto a dobu zahajeni jednani ¢lenské schiize;
c) oznaceni, zda je svolavana Clenska schuze, nahradni ¢lenska schuze;
d) program jednani.
K pozvance se prikladaji veskeré doklady k jednotlivym bodim programu c&lenské
schiize. Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména
stanov, musi byt k pozvance pfilozen téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
Doklady vétSiho rozsahu, zejména navrh zmény stanov, mohou byt ¢lenlim zpfistupnény
tak, Ze budou uverejnény na webovych strankach druzstva. Na tuto skute€nost musi byt
¢len v pozvance upozornén.

Cl. 48
Rozhodovani ¢lenské schize

Kazdy ¢len druzstva ma pfi hlasovani na ¢lenské schizi jeden hlas.

Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je ptitomna nadpoloviéni vétsina véech
Clenl, nevyZaduje-li zakon nebo stanovy ucast &lend majicich vyS8Si pocCet hlasu.
Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast pfitomnych &lend, nevyzaduje-li zakon nebo
tyto stanovy vy$si pocet hlasu.

Clen druzstva muZe pisemn& zmocnit jiného &lena druzstva, aby jej na schizi
zastupoval. Zastoupeni €lena druzstva jinou osobou, nez ¢lenem druzstva, je vylouceno.

Plna moc pro zastupovani na ¢lenské schizi musi byt pisemna a musi z ni byt ziejmy
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4)

5)

6)

7)

1)

rozsah zmocnéni. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schize zmocnéncem vice nez

jedné tretiny vSech &lenl druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schizi

udélenu zadnou plnou moc. Se ¢lenem nesmi byt na ¢lenské schlzi pfitomna zadna

dal$i osoba, pokud to nepfipusti rozhodnuti ¢lenské schlize ad hoc rozhodnutim mimo

planovany pofad jednani.

V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v €asti, ktera upravuje prava a povinnosti ¢lena

druzstva spojena s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu

(druzstevniho nebytového prostoru) a prava a povinnosti Clena druzstva spojend s

uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), se Clenska schuze

usnasi vétsinou pfitomnych ¢lend.

K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu

doplatkem Clena, a k rozhodnuti o zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu se vyZaduje

alespon 3/4 vSech ¢lent druzstva.

V pfipadé rozhodovani o

a) uhrazovaci povinnosti;

b) schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence,

c) rozdéleni zisku ¢lenum;

d) zruSeni druzstva s likvidaci;

e) pfeméneé druzstva

je Clenska schuze schopna se usnaSet, pokud jsou pfitomny alespori 2/3 &lenl a

usneseni musi byt pfijato alespon 2/3 pfitomnych ¢lena.

Usneseni ¢lenské schlze se osvédéuje verejnou listinou, pokud se jedna o

a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoz disledkem je zména stanov;

b) zruSeni druzstva s likvidaci;

c) pfeménu druzstva;

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové d&asti jméni, ktera by
znamenala podstatnou zménu skuteéného pfedmétu podnikani nebo ¢&innosti
druzstva.

Cl. 49
Zapis
O dlenské schlizi pofizuje ten, kdo ji svolal, zapis o jejim prabéhu, a to 30 dnl ode dne
konani Clenské schlize. Zapis podepiSe predsedajici Clenské schize, zapisovatel a
ovérovatel zapisu zvoleni ¢lenskou schuzi. Zapis musi zejména obsahovat:
datum a misto konani schiize;
pfijata usneseni;
vysledky hlasovani;
nepfijaté namitky €lenu, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani, v€etné uvedeni jejich
jmen a pfijmeni.
PFilohu zapisu tvofi seznam ucastnikl schuze, pozvanka na ni a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym boddm.
Zapis zcClenské schuze zpfistupni druzstvo ¢&lenim druzstva prostfednictvim
internetovych stranek druzstva www.sbdarea.cz
Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o priubéhu &lenské schlize, v€etné
jeho pfiloh a podkladu, a to za uhradu ucelné vynaloZzenych nakladi spojenych s jejim
pofizenim.

Cl. 50
Dovolani se neplatnosti
Kazdy ¢len druzstva, likvidator, ¢len pfedstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se muze
dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schiize podle ustanoveni ob&anského zakoniku
upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schize spolku pro rozpor s pravnimi predpisy
nebo stanovami druzstva. Ddvodem neplatnosti usneseni ¢lenské schuze je i jeho rozpor
s dobrymi mravy. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika uplynutim tfi mésicu
ode dne, konani ¢lenské schuze. Bylo-li rozhodnuto mimo ¢lenskou schiizi, pravo podat
navrh na vysloveni neplatnosti rozhodnuti zanikne uplynutim tfi mésicti ode dne, kdy se
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2)

1)

2)
3)

1)
2)

3)

3)

4)

1)

navrhovatel dozvédél nebo mohl dozvédét o pfijeti rozhodnuti podle ustanoveni § 652 az
655 zakona o obchodnich korporacich.

Soud nevyslovi neplatnost, doSlo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho
predpisu, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani
tehdy, bylo-li by tim podstatné zasaZeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vire.
Nebylo-li pravo podle odst.1 uplatnéno v zakonné Ihité, pfipadné nebylo-li navrhu na
vysloveni neplatnosti soudem vyhovéno, nelze platnost usneseni Clenské schize jiz
prezkoumavat, ledaze jiny pravni pfedpis stanovi jinak.

Cl. 51

Nahradni ¢lenska schize
Neni-li ¢lenska schlize usnasenischopna, svola ten, kdo svolal puvodné svolanou
Clenskou schilizi, je-li to stale potfebné, bez zbyteéného odkladu nahradni ¢lenskou
schuzi se stejnym programem, a to stejnym zplisobem jako puvodné svolanou ¢lenskou
schlizi a samostatnou pozvankou.
Nahradni ¢lenska schuze je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych ¢lena.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné clenské schiize, Ize
na nahradni Clenské schuzi rozhodnout jen, pokud jsou pfitomni a projevi souhlas
vSichni ¢lenové druzstva.

Cl. 52
Rozhodovani per rollam
Rozhodovani per rollam se pFipousti.
V pfipadé rozhodovani per rollam doruCi predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke
svolani Clenské schize vSem ¢&lendm navrh rozhodnuti. Navrh rozhodnuti se ¢leniim
druzstva dorucuje obdobné jako pozvanka na ¢lenskou schizi podle €l. 47 odst. 4 téchto
stanov, a to elektronicky na emailovou adresu ¢lena uvedenou v seznamu ¢len anebo
do jeho datové schranky, jejiz ID je uvedeno v seznamu ¢lenl; ¢lenam, kterym nelze
doru€it navrh rozhodnuti za pomoci uvedenych technickych prostfedkd, doruci
navrhovatel rozhodovani per rollam navrh rozhodnuti pisemné.
Navrh rozhodnuti obsahuje:
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni;
b) Ihatu pro doruceni vyjadfeni €lena, ktera Cini nejméné 14 dnu od doruceni navrhu
¢lenovi druzstva;
c) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti;
d) dalSi udaje, urci-li tak stanovy.
Vyjadfeni k navrhu rozhodnuti doruci ¢len osobé opravnéné svolat ¢lenskou schuzi ve
Ih(té 14 dnd uvedené v pfedchozim odstavci, a to bud' s vyuzitim technickych prostfedk
na emailovou adresu druzstva anebo do datové schranky druZstva, jinak pisemné
s vlastnoruénim jeho podpisem.
V ostatnim se rozhodovani per rollam Fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona.

Cl. 53
Predstavenstvo

Pfredstavenstvo je statutarnim a vykonnym organem druzstva. Pfedstavenstvu nalezi
veSkera pusobnost, kterou tyto stanovy, zédkon nebo rozhodnuti organu vefejné moci
nesveéfi jinému organu druzstva. Do pUsobnosti pfedstavenstva nalezi mj. rozhodovani o
investi€nich zamérech druzstva a uzavirani smluv spojenych s realizaci investi¢niho
zdmeéru, zejména kupnich smluv o koupi nemovitosti za uc€elem vystavby rodinnych
domd a bytd, uzavirani smluv o pofizeni projektové dokumentace, o provadéni
inZenyrské cinnosti, smluv o dilo apod., vyjma uzavieni smlouvy o Uvé€ru za ucCelem
vystavby rodinnych domu a bytd, jejiz uzavieni podléha pfedchozimu schvaleni ¢lenskou
schuzi.

Pfedstavenstvo je opravnéno jednat za druzstvo navenek ve vSech vécech druzstva.
Jménem predstavenstva jedna pfedseda nebo mistopfedseda. Podepisovani za druzstvo
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se déje tak, k nadepsané nebo vytisténé obchodni firmé druzstva pfipoji podpis pfedseda
nebo mistopfedseda piedstavenstva a dalSi €len predstavenstva. Podepisovat za
druzstvo mohou i pfedseda spolu s mistopfedsedou; vtomto pfipadé je podpis
mistopiedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena predstavenstva.

Cl. 54
Predstavenstvo ma tfi Cleny.
Pfedstavenstvo voli svého pfedsedu a jednoho mistopfedsedu.
PFfedstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasu vSech svych &lenu.
Funkce Cclena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena pfedstavenstva, ledaze
z rozhodnuti ¢lenské schuze plyne néco jiného.
Clen predstavenstva mizZe zfunkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy
odstoupeni projednalo nebo mélo projednat predstavenstvo, pficemz projednani
odstoupeni z funkce musi byt u€inéno bez zbyteCného odkladu, nejpozdéji vSak na
nebliz§im zasedani pfedstavenstva nasledujicim po doru€eni oznameni o odstoupeni
Clena predstavenstva. Vykon funkce v8ak kon€i nejpozdéji 3 mésice od doruceni tohoto
oznameni druzstvu.
V pfipadé zaniku funkce Clena pfedstavenstva pied uplynutim funkéniho obdobi z jiného
ddvodu, nez volbou nového ¢lena predstavenstva, nastupuje na uvolnéné misto ¢lena
predstavenstva nahradnik zvoleny ¢lenskou schuzi podle poradi stanoveného &lenskou
schuzi.
Clenové predstavenstva a jejich nahradnici se voli z &len(i druzstva tak, aby &lenové
prfedstavenstva nebyli mezi sebou nebo se Cleny kontrolni komise manzely, pfibuznymi
v fadé pfimé, nebo sourozenci.
O zakazu konkurence €lena predstavenstva plati ustanoveni ¢lanku 45 téchto stanov.

Cl. 55
Zasedani predstavenstva svolava predseda nebo mistopfedseda pfedstavenstva.
O zasedani predstavenstva se pofizuje zapis podepsany pfedsedajicim a zapisovatelem.
PFilohou zapisu je seznam pfitomnych osob.

Cl. 56

Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat vedkerou c¢innost druZstva a projednavat
stiznosti ¢lend druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou ¢&innost Clenské schuzi
a podava ji zpravy o své Cinnosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.
Kontrolni komise se vyjadfuje k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
na uhradu ztraty druzstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace
o hospodareni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skute€nosti, které mohou mit zavazné disledky v hospodareni
nebo postaveni druzstva a jeho ¢lend.
Na zjisténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a dohlizi na zjednani
napravy.
Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani ¢lenské schlze.

Cl. 57
Kontrolni komise ma 3 Cleny.
Kontrolni komise voli svého pfedsedu.
Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlast v8ech svych ¢lend.
Funkce ¢lena kontrolni komise zanikd volbou nového jejiho €lena, ledaze z rozhodnuti
Clenské schiize plyne néco jiného.
Clen kontrolni komise mize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce koné&i dnem, kdy
odstoupeni projednala nebo méla projednat kontrolni komise, pfiéemz projednani
odstoupeni z funkce musi byt uc€inéno bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak na
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7)

1)

nejbliz§im zasedani kontrolni komise nasledujicim po doruceni oznameni o odstoupeni
¢lena kontrolni komise. Vykon funkce vSak kon¢i nejpozdéji 3 mésice od doru€eni tohoto
oznameni druzstvu.

V pfipadé zaniku funkce ¢lena kontrolni komise pfed uplynutim funk&niho obdobi z jiného
ddvodu, nez volbou nového Elena kontrolni komise, nastupuje na uvolnéné misto ¢lena
kontrolni komise nahradnik zvoleny ¢lenskou schuzi podle poradi stanoveného ¢lenskou
schuzi

Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z élen(i druZstva tak, aby &lenové
kontrolni komise nebyli mezi sebou nebo se €leny pfedstavenstva manzely, pfibuznymi
v fadé pfimé, nebo sourozenci.

Cl. 58
Schuzi kontrolni komise svolava predseda Kontrolni komise.
O zasedani kontrolni komise se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem. Pfilohou zapisu je seznam pfitomnych osob.

Cl. 59
Zastupovani druzstva ve spolecenstvi viastniki jednotek
Ve spoleCenstvi vlastnikl jednotek, jehoz je druzstvo Clenem, zastupuje druzstvo
pfedseda druzstva nebo mistopfedseda druzstva. Druzstvo rovnéz tak mlze povéfit
zastupovanim ve spole€enstvi vlastniki zmocnénce, ktery neni ¢lenem druzstva.

Cast VIL.
Hospodareni druzstva

Cl. 60
Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své €innosti z ¢lenskych vkladu, z vynost majetku druzstva,
z ostatni hospodarské Cinnosti, pfip. z jinych zdroja.

1)

2)

1)

Cl. 61

Zasady hospodareni druzstva
PFijmy na uhradu nakladl a vydaji ziskava druzstvo zejména z pFispévkd na &innost
druzstva a poplatkd za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lend, z
odmén od vlastnikl bytd (nebytovych prostor) a od spolecenstvi viastnik(l jednotek za
zajiStovani spravy domu a pozemku, ze zapisného novych ¢lend, z ¢lenskych prispévki
a jinych uhrad od ¢€lenl a z finan¢nich vynosa.
Ze zisku hradi druzstvo prfednostné své povinnosti vicéi statu. Zisk po zdanéni pouzije
podle rozhodnuti &lenské schlize k uhradé ztraty z minulych let, k pfidélim do
nedéliteiného fondu a dalSich zajisStovacich fondu. Zisk lze na zakladé rozhodnuti
Clenské schize rozdeélit mezi ¢leny. Nerozhodne-li o rozdéleni zisku ¢lenska schlize jinak
rozdéli se mezi ¢leny v poméru vyse jejich spinénych ¢lenskych vkladu.
Ztratu z hospodafeni hradi druZstvo z nerozdéleného zisku z minulych let nebo
z nedélitelného fondu nebo z fondu pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladu podle &lanku
13 téchto stanov nebo z fondu dodate¢nych dalSich ¢lenskych vkladu podle ¢l. 14 téchto
stanov nebo rozvrzenim mezi €leny na zakladé jejich uhrazovaci povinnosti anebo ze
zakladniho kapitalu rozhodnutim o snizeni zakladnich ¢lenskych vkladld. O zpusobu
Uhrady ztraty druzstva rozhoduje ¢lenska schuze, ktera maze zvolit jakoukoli kombinaci
uvedenych zpusobuU Uhrady ztraty. O Uhradé ztraty na zakladé uhrazovaci povinnosti
¢lenl druzstva Ize rozhodnout teprve poté, nedojde-li k Uhradé ztraty druzstva Zadnym
z ostatnich uvedenych zplsobd.

Cl. 62

Fondy druzstva
Druzstvo vytvafi kromé zakladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fondu
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1)
2)

3)

2)

zabezpedujicich zdroje druzstevni vystavby dalSi vlastni zdroje na financovani Cinnosti
druzstva.

Druzstvo vytvafi nedélitelny fond. Dale vytvaii fond pofizovacich dalSich ¢lenskych
vkladll podle ¢l. 13 a fond dodatecnych dalSich ¢lenskych vkladu podle ¢l. 14 téchto
stanov, které jsou soucasti zakladniho kapitalu, fond druzstevni vystavby, pfip. jiné
kapitalové fondy.

Tvorba a pouziti fondU se fidi zakonem a jinymi pravnimi predpisy, t€émito stanovami
a dalSimi vnitrodruzstevnimi pfedpisy schvalenymi ¢lenskou schizi.

Fond pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladd podle €l. 13 téchto stanov, fond druzstevni
vystavby, a dlouhodoba zaloha a v pfipadé, Ze tak rozhodne predstavenstvo, i fond
Dodatecnych dalSich ¢lenskych vkladl podle €l. 14 téchto stanov, se eviduji oddélené.

Cl. 63
Zakladni kapital
Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vklada.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych Clenu, a jde-li o pofizovaci dalsi ¢lenské
vklady podle ¢l. 13 téchto stanov, pfip. dodatecné daldi ¢lenské vklady podle &l. 14 t&chto
stanov, o kterych tak rozhodlo pfedstavenstvo.

Cl. 64
Nedélitelny fond
Nedélitelny fond se tvofi ze zisku druzstva nebo pfevodem zdroju zjinych fondu
druzstva.
Nedélitelny fond se pouzZiva na uUhradu ztraty druzstva, pfipadné k pfevodu do jinych
zajisStovacich fondd, budou-li zfizeny.
Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi Cleny.

Cl. 65

Fond pofrizovacich dalSich ¢lenskych vkladl
Fond pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladl podle €l. 13 téchto stanov, ktery je soucasti
zakladniho kapitalu, se tvofi z penézniho & nepenézniho plnéni ¢lena na dalsi ¢lensky
vklad nebo pfevodem zdroji z dlouhodobé zalohy, je-li se ¢lenem, jehoz vklad ma byt
takto vytvofen, uzaviena smlouva o pfevzeti povinnosti k pofizovacimu dalSimu
Clenskému vkladu, a jsou-li tyto zdroje pouZzity pofizeni druzstevni nemovitosti formou
vystavby nebo koupé&, uc€asti na technickém zhodnoceni druzstevni nemovitosti nebo
na pofizeni pozemku pfisluSejiciho k druzstevni nemovitosti. Fond se tvofi také
prevodem zdroji z fondu dodatecnych dalSich ¢lenskych vkladd, zméni-li se dodatecny
dalsi ¢lensky vklad na pofizovaci dalsi ¢lensky vklad podle €l. 14 odst. 3 téchto stanov.
Fond se pouziva na uUhradu vydaju spojenych s pofizenim domu, druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), s technickym zhodnocenim domu, druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku pfisluSejiciho
k domu, pfip. jiného dlouhodobého hmotného majetku, napf. pozemku za ucelem
vystavby druzstevni nemovitosti (dale jen “investi¢ni vydaje”). Fond se pouzije k uhradé
ztraty vzniklé prevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
souvisejiciho pozemku do vlastnictvi €lena podle jiného pravniho pfedpisu.
Fond se snizuje pfi pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
souvisejiciho pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho pfedpisu povinné
bezuplatné, pfi uplatném pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
nebo souvisejiciho pozemku, je-li na Uhradu kupni ceny zapoc€itan nabyvateli dalSi
Clensky vklad, a dale pfi uhradé ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dalSiho ¢lenského
vkladu nebo jeho ¢asti Clenovi druzstva.

Cl. 66
Fond druzstevni vystavby
Fond druzstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvofi z poskytnutych pfispévkl na
druzstevni vystavbu, splatkami jistiny uvéru na druzstevni bytovou vystavbu, pfevodem
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9)
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z doplnkového fondu druzstevni vystavby nebo zjinych fondi anebo z dlouhodobé
zalohy pfi uhradé technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku pfislusejiciho
k domu, neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o pfevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému
vkladu podle ¢l. 66 odst. 1.

Fond se pouziva na uhradu vydaji spojenych s druzstevni vystavbou a dalSich
investi€nich vydaju. Fond se snizuje pfi pfevodu bytu podle jiného pravniho pfedpisu.

Cl. 67
Fond dodateénych dalSich ¢lenskych vkladu podle €l. 14
Fond dalSich ¢lenskych vkladu podle €l. 14, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi
dalSimi ¢lenskymi vklady podle ¢l. 14.

Cl. 68

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né investice
Dlouhodoba zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z najemného.
Dlouhodoba zaloha se pouziva na uhradu oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich
nakladl a na investi¢ni vydaje, zejména rekonstrukce a modernizace bytového domu.
Zpusob tvorby a pouziti dlouhodobé zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva
schvalené &lenskou schizi.
Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dalSim ¢lenském vkladu podle &l. 12 odst. 4 téchto
stanov, prevadéji se pfi uhradé investi¢nich vydaju zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu
druzstevni vystavby. Pokud takova smlouva uzaviena je, pouzije se zaloha na splnéni
dal$iho ¢lenského vkladu podle ¢l. 13 téchto stanov.
Zalohu nebo jeji ¢ast Ize €lenu - najemci vratit, rozhodne-li tak pfedstavenstvo.

Cast VIIL.
ZruSeni a likvidace

Cl. 69

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo zdalSich duvodud
stanovenych zakonem.

1)
2)
3)

4)
5)

Cl. 70

O zru$eni druzstva rozhoduje ¢lenska schize.

Rozhodnuti ¢lenské schlize o zruseni druzstva musi byt osvédéeno vefejnou listinou.

Po zru$eni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni

nastupce.

Rozhodne-li €lenska schuze o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem uc&innosti pfemény.
Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravu;ji jiné
pravni pfedpisy.

Cl. 71
Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.
PFi likvidaci druzstva se postupuje podle obecné zavaznych pravnich predpisu.

Cl. 72
Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfitell, ktefi v€as prihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvidaénim zlstatku ani ve formeé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.
Kone¢nou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho zlstatku a ucetni
zavérku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni ¢lenské schizi.
Podil ¢lena na likvidaénim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zlstatku se vyplaci v penézich.
Nelze-li prava vSech ¢lenl uspokoijit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vSech ¢lend ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zlstanou nerozdéleny néjaké
prostfedky z likvidaéniho zuUstatku, rozdéli se zbytek likvidaéniho zUstatku mezi Eleny
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v souladu s ustanovenim § 38 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich mezi ¢leny
v poméru jejich ¢lenskych vklada.

Cast IX.
Spolec¢na ustanoveni

Cl. 73
Rozhodnuti organt druzstva dotykajici se jednotlivych &lenl druzstva nebo jednotlivych
organ(ll druzstva, se oznamuiji témto ¢lenim nebo organim.

Cl. 74
Doruéovani

1) Druzstvo doru€uje svym ¢&lendm pisemnosti zpravidla poStou na adresu uvedenou
v seznamu c¢lend, anebo emailem nebo do datové schranky, jestlize ma &len uvedenu
svou emailovou adresu nebo ID své datové schranky v seznamu ¢lena.

2) Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢ovanou &lenovi postou je spinéna, jakmile
posta listovni zasilku &lenovi doruéi. Uginky dorugenti listovni zasilky nastanou také tehdy,
odmitne-li ji ¢len pfevzit nebo nevyzvedne-li si ji v uloZni dobé anebo je-li neznamého
pobytu. Uginky plynouci z doruéované pisemnosti v t&chto pfipadech nastanou i ptesto,
ze se Clen s obsahem doru€ované pisemnosti neseznami.

Cast X.
Prechodna a zavérecna ustanoveni

Cl. 75

1) Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
mezi druzstvem a jeho Cleny, jakoz i mezi jeho €leny navzajem, pfed nabytim platnosti
téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztahd, jakoz i naroky z nich vzniklé pfed nabytim
platnosti téchto stanov se v3ak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2) Funkéni obdobi ¢lenl organt druzstva, jimz vznikla funkce pfed uc€innosti téchto stanov a
ke dni Ucinnosti téchto stanov trva, skon&i po uplynuti doby stanovené dosavadnimi
pravnimi pfedpisy, dosavadnimi stanovami a dosavadnimi rozhodnutimi ¢lenské schiize.

3) Neni-li ttmito stanovami stanovena jinak, fidi se vedkera prava a povinnosti pfislusnymi
ustanovenimi zakona.

Cl. 76
Tyto stanovy schvalila ¢lenska schlize konana dne ...... a nabyvaji u€innosti dnem schvaleni
¢lenskou schizi.
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